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Art, 19 - PROPRIETA' COMUNE

I1 presente regolamento disciplina le due case ad uso ahitazione
civili e negozi, con annessi magazzini, poste in Comune di Bolla
te, Sezione Censuaria di Baranzate, Via Gorizia n, 42, e con ac=-
cesgo anche dalla gtrada privata in corso 4l formazione diraman-—
tesi dalla Via Gorizia, attualmente identificate in mappa e tavo
la censuaria dei predetti Comune e Sezione, con 1 mappali 476 e
477, posto fra le seguenti coerenze: Est ragioni al mappali 70 bz
e 70 bh, Sud mappale 478, Ovest viottolo privato, Sud-Ovest con-
gorziale delle Mercantesse, Nord la wvia Gorizia,
Sono di proprieta comune e quindi appartengono a tutti i condomi
ni in modo indivisibile ed inalienabile separatamente dalle pro-
prietd delle singole unita immobiliari, nelle proporzioni deil
millesimi di compartecipazione di cui alla tabella allegata:
~ llarea su cui sorge lo stabile ed il terrenc costituente il
cortile, le fondazioni, i muri maestri ¢ le strutture portan-
ti verticali cosgtruiti sull'area condominiale; i tetti gli am
bienti di uso comwmne, quale ltandrone, il vano delle scale,
le scale ¢ relativi ripiani, i corridoi di disimpegno dei lo-
call di sottosuwolo destinati a cantina, la portineria, le con
duttore dtacqgua bianche e nere; gli attacchl e le diramazioni
di acqua potabile, gas, corrente elettrica (esclusi guelli ap-
partenenti alle aziende fornitrici di tali Servizi); infine
parti comuni sono anche tutte gquelle parti d4i edificio, e i
suoi elementi funzionall e costitutivi, che non sono nell’am-
bito delle singole proprietd condominiali, o che anche se co-
stituite in tale ambito, non siano d*use esclusivo del singolo
condomino,
Qualora vi sia un titole che digponga in modo diverso da quello
stabilito pill sopra, i Adiritti dei singoli condomini sono detex
minati dal titolo,
Soggetti del presente Regolamento sono le persone le Societh e
z1li Enti proprietari degli immobili sopra indicati, in qualita
e sotto la denominazione di "Condomini®.
T Condomini sono obbligati, cosl in via reale come in via perso-
nale "solidamente ed indivisibilmente per se, ercedi, ed aventi
causa, ad osservare ed a far osservare 1l presente Regolamento,
e tutti i regolamenti ¢ le disposizioni che verranno legalmente
approvate,

Art, 2° ~ MODIFICAZIONE DELLE COSE COMUNI NEDLIINTERESSE DET
SINGOLT

I1 condomino, prima di apportare alle cose comuil le modifica-
zioni di cui alltarticolo 1102 del Codice Civile, deve darne co
municazione seritta all'Amministratore, o in sua mancanza agli
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altri condomini attendendo il relativo benestare.

Art. 3° - PARTECIPAZIONE ALLE MODIFICHE ESEGUITE DAI SINGOLI

Delle modificazioni eseguite sulle cose comuni dai singoli con
domini a termine delltarticolo precedente e suscettibili 4i u-—
tilizzazione separata, potranno usarne anche gli altri condomi
hi,

In ta2l caso le spese per la esecuzione delle opere per la loro
manutenzione saranno ripartite fra coloro che ne usino coi cri
teri stabiliti dall‘lart. 1123 del Codice Civile,

Art. 4° - MANUTENZIONE — VERIFICHE E LAVORI NEI LOCALI DI PRO-
PRIETA' SINGOLA

Ogni condomino & obbligato ad eseguire le riparazioni delle co-
se di sua proprieta, la cuil omissione possa danneggiare gli al-
tri condomini, compromettere la stabilitd delltedificio ed al-
terarne il decoro architettonico, o disturbare il libero e tran
quitlo uso della proprietd costituente il condominio.,

Ogni condomine a richiesta dellt'Amministratore e previo avviso,
deve altresl consentire che nelltinterno dei locali di sua Pro—
prietd si proceda, con i dovuti riguardi, alle verifiche ed ai
lavori che si dovessero eseguire sulle parti comuni delltedifi-
cio nell'interesse della comunione, o dei singoli condominig
galvo 1l diritto alla rivalsa dei danni.

In ogni caso i condomini, prima di intraprendere nei locali di
loro proprieta l'esecuzione di opsre o lavori, che comunque pos
sano interessare la stabilita ed il decoro dellfedificio o di
parte di esso, o gli impianti comuni, debbono darne notizia al-
L1Amministratore fermo restando il disposto delltart., 1122 del
Codice Civile,

Art, 5° ~ CONTRIBUTO ALLE SPESE PER IE COSE ED I SERVIZI COMUNI

Tutti i condomini debbone contribuire alle spese necessarie:

a) per conservare e mantenere, anche riguardo alle comodita ed
al decoro, le cose cemuni:

b) per le opere di innovazione riguardanti le dette cose deli-
berate dalltassemblea a norma delltart. 1120 del Codice Ci-
viles

¢) per l'assicurazione delltiacendio;

d) per 1'illuminazionc e 1la pulizia dei locali e spazi comuni,
l'acqua di uso comuneg

e) per l'Amministraziocnes

I Condomini contribuiranno a tali spese in proporzione del va-

lore delle rispettive loro quote di comproprietd, espresso in

millesimi salvo le spese per la manutenzione ¢ ricostruzione
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delle scale, del soffitti, delle volte e deil solai, le quali si
dividono sescondo le regole degli art. 1124, 1125 e 1126 del Co-
dice Civile.

L'assemblea dei condomini stabilird a sensi di legge le spese
da attribuire eventualmente in misura diversa a singoli condomi
ni che traggono utilitd particolari da determinate parti o ser-
vizl comuni dello stabile.

Ciascun condominoe & regolarmente responsabile a norma di legge
degli art, 2043 e seguenti del Codice Ciwvile, dei danni subiti
dalle cose comuni per fatto di lui o delle persone, ahimali o
cose 4i cui deve rispondere,

Art. 6° ~ CONTRIBUTO ALLE SPESE PER L*ACQUA

Le spese per llacqua pobtabile e fognatura sono ripartite come
segues: per gli enti adibiti ad uso abltazione in base al numeroc
degli occupanti degli enti stessi, per gli enti ad uso diverso
@ invece obbligatorio l'installazione di un contatore in base
al quale verrd imputata la spesa.

Art, 7° - RINUNZIA AT SERVIZT

Lz rinuncia ai servizi non pud essere ammessa senza il benesta-
re dell'assemblea dei condomini,

Art, 89 ~ LOCALI SOTTERRANEI

I locali posti al disotto del livello stradale sogglaclono ai
rischi connessi ad eventualita di allagamento, rigurgiti di fo-
gnature e similiy; 1le conseguenze di tali attl restanc a carico
degli assegnatari 4i tali locali.

Arte 9° ~ DIVIETT

Oltre le particolari praclusioni fissate dagll atti di assegna-

zione di proprietd, e che risulteranno all’atto particcelare e

generale di assegnazione, & vietatos

a) destinare gli alloggi e i locali dell'edificio ad uso che
sia contrario all'igiene, alla morale ed al decoro dell'ledi
ficio anche con rumori, odori, pericolo d'incendic o esplo-
gioni eccCe vaes3

b) affittare locali a persone non di assoluta ed ineccepibile
moralita:

¢c) occupare stabilmente con costruzione provvisoria e con oge-
getti mobili 4i qualsivoglia specie il cortile, le scale; i
ripiani, gli anditi ed in genere i locali e gli spazi di pro
prieta comunes

d) installare tende esterne ai balconi, finestre e terrazze,
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senza il preventivo consenso dell'Amministratore, il quale
ne specifichera il colore ed il tipo.
L'occupazione delle cose comuni & tuttavia ammessa quando si
debbano eseguire lavori agli appartamenti od ai locali dei sin-
goli condomini, nel condominio nel gqual caso perd essa deve te-
nere limitato allo spazio ed al tempe strettamente indispensa-—
bile e non deve impedire ltuso delle cose stesse per parte de-
gli altri condomini.
Le chiavi dell'ingresso delltimmobile condominiale verrannoc
fornite esclusivamente dall'Amministratore del condominio a speg
sge anticipate del richiedente,
T1 condomino che le smarrisca o ne sia stato derubato & tenuto
a comunicarlo immediatamente all'Amministratore il quale prov-
veders a spese anticipate dallo stesso, al cambic delle corri~
gpondenti serrature con altre di pari importanza, complete di
dotazione di chiavi sufficienti per tutti i condomini che ne
abbiano diritto.

Art. 10° -~ FRAZIONAKSNTO

Se a qualsiasi titolo si proceda al frazionamento di un pianoy
o di una porzione di piano, gli interessati dovranno esibire al
1t'Amministratore copia auntentica del relativo atto a procedere
dfaccordo col medesimo alla divisione dei millesimi attribuiti
al detto piano o porzione di pianc nonché alla ripartizione del
le quote del fondo di riserva di cui alltfart. 20°,

Art, 119 — IRREPETIBILITA* DEI CONTRIBUTI

I contributi versati dai condomini nel fondo comune e nel fondo
gspeciale sono irrepetibili.

Arte. 12° -~ ASSICURAZIONE DELL'EDIFICIO CONTRO L*INCENDIO

Ttintero edificio deve essere assicurato contro 1 danni del fugp
co, dei fulmini e dello scoppio del gas o di apparecchi a vapo-
re, per un capitale corrispondente al wvalore di ricostruzione.
IL'indennita deve essere reimpiegata, salvo il disposto dell'art,
15° nella ricostruzione, a tal fine il pagamento 4i essa deve
essere vincolato a favore del condeminio, nella persona dell'Am-
ministratore,

Ove 1l'indennitd riscossa sia inferiore alla soama occorrente per
la ricostruzione, tutti i condomini concorreranno ad integrarle
in proporzione della rispettiva quota risultante dalla tabella
millesimale,

Lteventuale eccedenza delle indennitd sara ripartita fra 1 con-
domini allo stesso modo,
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Art. 13° - ORGANI DI RAPPRESENTANZA E DI AMMINISTRAZ IONE

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione sonos

- l'Amministratore:

- 1l consiglio dei condomini, ove questo sia eletto dall'as-
semblea;

- lt'assemblea,

Art. 14° — AMMINISTRATORE -~ NOMINA

L'Amministratore & nominato dall’Assemblea e pud essere scelto
anche fra estranei al condominio.

Egli dura in carica un anno, ma pud essere revoecato in qualun-
gue tempo dalltassemblea,

Art, 15° -~ FUNZIONI DELL‘®AMMINISTRATORE

LPAmministratore provvede alle spese ordinharie di custodia,net
tezza ed illuminazione dell'edificio, ed in genere alle spese
per il funzionamento dei servizi comuni, e, per la manutenzio-
ne ordinaria delle parti comuni dell'edificio.

Alituopo egli compila il preventivo delle spese occorrenti du—
rante l'anno ed il progetto di ripartizione fra i condomini in
base ai criteri stabiliti dal presente regolamento.

Tale progetto & sottoposto all'esame dell'assemblea dei condo-—
mini ed entro 15 giorni dalltapprovazione da parte di essa, cia
scun condomino € tenuto a versare la quota di contributec desti-
nata a costituire il fondo comune per le spese di ordinaria ge-—
stione, secondo le modalith stabilite dalltassemblea stessa,
Analogamente 1'Amministratore deve compilare e sottoporre alla
assemblea per l'approvazione il progetto di ripartizione per

le spese per opere di carattere straordinario deliberato dalla
assemblea stessa e della somma necesgsaria per integrare il fon
do comune in consegusnza di deliberazioni adottate o spese so-
pravvenute, che dovranno essere versati nei termini del comma
precedente.

Art, 16° ~ COMPITI DELL'AMMINISTRATORE

L'Amministratore inoltre provvede:

a) all'esecuzione delle deliberazioni dell'assemblea, alle lo~
To comunicazioni al coandomini assenti, al sindacato dei Prg
prietari di fabbricati, nei casi previsti dalla legge noh-
ché ad assicurare la osservanza dei regolamenti.

b) alla riscossione dei contributi, delle rendite, delle inden
nitéd di assicurazione ed al pagamento delle spese alle ri-
ppettive scadenze.

¢) a dirimere, se possibile, le eventuali divergenze fra i con
domini,
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d) 1'Amministratore non pud ordinare riparazioni straordinarie,
salvo che esse non abbiano carattere urgente ed inderogabi-
le e sia intervenuto il parere favorevole dellteventuale
Consiglio dei Condomini fermo restando altresl 1l'obbligo 4i
convocare l'assemblea al pilh presto possibile per riferire
in merito.

Art, 17° -~ DISCIPLINA DEI SERVIZI COMUNI

Li*Amministratore emanerd norme di carattere contingente median
te avvisi scritti affissi sull*albo pubblico.

Dette norme da iui date, nelltambito dei suoi poteri, sono ob-
bligatorie per i condomini, salvo il ricorso all'assemblea da
parte del condominio che si ritenesse 1leso.

Tutti i reclami riferentesi all'uso delle cose comuni dewvono
essere diretti all'Amministratore per iscritto.

Art, 18° ~ ATTI ¥ DOCUBINTI PER L*AMMINISTRAZIONE DEI GONDOMINI

L'Amministratore deve tenere:

a2) il libro verbale assemblee;

b) il libro verbale consiglio:

¢) il libro di cassa entrata e uscitas

d) un elenco dei proprietari con le loro generalitd e 1'indi-
cazione del domicilio e della residenza, gquelora non abbia-
no la dimora abituale nelltedificio, una copia del capitola
to del condominio, del regolamento inguilini, della tabella
millesimales

e) un tipo planimetrico dei piani dellfimmobiles

) un inventario delle cose mobili di proprietd comunes

Ars, 19° — RENDICONTO

L'Amninistratore alla fine di ciascun esercizio, deve rendere
conto della sua gestione all‘'tassemblea,

Tale obbligo gli compete anche nel caso di revoca, oppure di di
missioni in corso di esercizio ¢ deve essere eseguito entro i
15 glorni dalla revoca e dalle dimissioni.

All'tatto del rendiconto l'Amministratore deve entro 15 giorni,
consegnare al successore ed in sua mancanza al Consiglio dei
Condomini, ritirandone ricevuta, tubti i documenti, gli atti ed
i wvalori della Amministrazione, indipendentemente da eventuali
contestazioni in corso al condominio,

Art, 20° - FONDC COMUNE E FONDO RISERVA

Per provvedere alle spese di gestione annuale ordinaria, deve
egsere costituito un fondo comune mediante il contributo di cui
al commza 3° delltart. 19°,
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Per provvedere alle spese di manutenzione straordinaria per
gualsiasi esigenza speciale ed imprevedibile, pud essere costi
tuito un fondo riserva, sotto forma 4i supplemento ai contribu
ti ordinari non eccedenti il terzo del contributo ordinario
delltanno in corso,

Art, 21° —~ CEIUSURA DELL'ESERCIZIO FINANZIARIO E TLIQUIDAZIONE
DELLE QUOTE

Ltesercizio finanziario si chiude ogni annc il 30 giugno.

Ia somma risultante a debito dei singoli condomini dovra egse--
re corrisposta esntro 1 15 giorni dalla comunicazione dell'Ammi
nistratore.

1 contributi risultantl dagli atti di ripartizione, sia preven
tivi che consuntivi ed ogni altro onere approvato dall'lassen-
hlea dovranno essere versati dal singoll condomini entro 15
giorni dalla data della delibera, o, per gli assenti, dalla ri
chiesta dellt'Amministratore. .

Trascorso il tempo del 15 giorni dalla delibera di approvazio-
ne o dalla richiesta, 1'Amministratore & autorizzato ad emstte
re tratta suil condomini per la quota sgpese rispettivamente an~
cora dovuta,

In ogni caso la delibera assembleare di approvazione costitul-
sce titolo per richiedere Decrsto Ingiuntivo immediatamente e-
secutivo a carico del condomino iradempiente.

Fermo restando ogni altro eventuwale diritto, trascorsi 15 gior
ni dalla lettera di approvazione o dalla richiesta dell’Ammini
gtratore, sulle somme dovate dai condomini, matureranno gli in
teressi convenzionali all 8%,

Ogni contributo ¢el condomine a seguito dil delibera assemblea-
re & coperto dalla porma giuridica "solve et repete'.

Art. 22° - MOROSITA* E SANZIONI

Tl condomino & costituito in mora, senza wopo di previa inti-
mazione per il sole fatto di mancato pagamcento alla scadenza
stabilita. - :

In caso di moroasith protratta per un trimestre, l'Amministra-
tore sentito lYeventuale consiglio dei Condomini, pu¢ sospen-~
dere al condomino moroso ll'utilizzazione dei servizl comuni che
sono suscettibili di godimento separato,.

Art. 23° - RAPPRESENTANZA LEGALE

L'Amministratore ha la rappresentanza legale del condominio =«
norma delltart, 1131 del Codice Civile.
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Art, 24° ~ CONSIGLIO DEI CONDOMINI

11 Consiglic dei Condomini ® composto di tre o cingue membri
eletti dall'assemblea, e dura in carica un anno,

Esso & 1l%organo consultivo dell‘'imministratore che lo convoche
rd almeno ogni tre mesi.

Il Consiglio dei Condomini esercita la funzione demandatagli
dal presente regolamento e riferisce 0ogni anno all®assemblesa
il swo operato.

Art, 25° ~ ASSOMPLEZA CONVOCAZIONE

Lifssemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i 90O giorni
dalla chiusura dell'anno finanziario per l'esame e per 1ltappro
vazione del rendiconto e del bilancio preveativoe ed annesso
progetto di ripartizione di cud alltart. 19°, ed in via stra-
ordinaria quando l'Amministratore lo reputi necessario o ne ab
bia avuto richiesta scritta e motivata da almeno due condomini
che rappresentine almeno un sesto del valore dell'edificio.,
LlAssemblea & convocata a cura delltAmministratore mediante av
viso individuale da inviarsi almeno dieci giorni prima della
data fissata, insieme con copia del rendiconto del bilancio
preventivo e del progetto di ripartizione spese,

L'avviso deve contensre l'indicazione del luogo del giorno e
dell tora dell'adunanza, della materia da sottoporre alla deli-—
beraziones dell'assemblea,

In mancanza tanto dell'Amministratore guanto del Consiglio dei
Condomini, l'assemblea pud essere convoecatas ad iniziativa di
ciascun condomino, osservando il disposto dei due precedenti
coinmi.

Analogamente si procede nel caso in cui l'Amministratore non
provvede alle comunicazioni delllassemblea straordinaria sntro
dieci giorni dalla richiesta di cui al primo commz di questo
articolo,

Art, 26° - FORMALITAS PRELIMINARI DELL'ASSEMBLES

I convenuti alllassemblea generale ordinaria o straordinaria,

trascorsi 15 minuti dall'ora fissata, nominerannc di volta in

volta un presidente azd un segretario, scegliendoli tra i parte
cipanti al condominio escluso 1'Amministratore.

Art, 27° -~ DIRITTO DI VOTO E DI DEL3GA

Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare nell'assembles
da altra persona, acnche estranea al condominio, che non sia
LfAmninistratore, con delega scritta anche in calce all'avviso
di convocazionej me non sono ammesse pil di tre deleghe alls




stessa persona,

I singoli condomini devono astenersi dal partecipare a delibe-
razioni che abbiano per oggette cose o servizi, alla cui econ-
servazione o gestione abbiano interesse o rapporti di fornitu-
ra o lavori tra essi e il condominio,

Il condomino che sia Amministratore, deve astenersi dalle deli
berazioni relative al conto della sua gestione, nonchd da quel
le che riguardanc provvedimenti da lui adottati. -
Ogni millesimo di proprietd condominiale a2 diritto a un wvoto
delle delibere assembleari; per guella parte 4i millesimi rap-
presentanti il cantinato comune, non voters alcuno,

Art, 28° - VALIDITA® DELLA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA

La validitd dell'assemblea a sensi dell‘art, 1136 del Codice
Civile si accerta al principio dell'adunanza ed & efficace per
tutta la sua durata, anche se la discussione della materia po-
%2 allfordine del giorno venga prorogata al glorno successivo
guande ne siano stoti avvertiti i condomini nell'avvigo 4i con
vocazione,

Art, 29° - VERBALE IELL'ASSEMBLEA

Delle deliberaszioni dell 'assemblea sgi redige processo verbale,

1l guale deve contenere:

a) il luogo, 1a data dell'adunnuza e 1'ordine del giorno

b) il cognome e nome dei condomini intervenuti e rappresentaniti
con indicazione del valore delle rispettive quote di condo-
minio,

¢) un sommario resoconto della discussione e del testo delle
deliberazioni prese con L'indicazione della naggioranza of-
tenuta da ciascuno,

d) qualunque dichiarazione, in forme sintetica, di cui si chie
de l'inserzione,

11 verbale deve essere trascritto entro tre giorni, deve csse-

re firmato dal Presidente e dal Segretario ed esventualmente duo

uno o pilti condomini -a tale scopo delegati Halllassemblea, e ag

ve rimanere a disposizione dei condomini presso l‘ﬂmministratg

re nei successivi 15 giorni trascorsi i quali; in mancanza 4ai

reclamo davanti alle autoriti giudiziarie esso si riterrd ap-

provato,

Copia conforme del verbale deve essere rilasciata dall’Ammini-~

stratore al condomino che ne faccia richiests ¢ ne paghi la spe

Sa, entro 5 gilorni dalla richicsta stesss,

Arts 30° — ATTRIBUZIONI DELL'ASSEMBLEA

Lfassemblea dslibera:
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a) sulle eventuali modifiche del regolamento del condominio og~
servate le disposizioni dell’art. 1138 del Codice Civile,

b) sulla nomina del Consiglio dei Condomini e delltAmministrn-—
tore, sulla eventuzale retribuzione e sulla revoca 4i questo
ultimo,

¢) sul rendiconto di gestions dellfanno precedente sul bilancio
Preventivo, sulla regolaritd dell¥annesso progetto di ripar-
tizione delle Spese e sull'ammontare del fondo comune delle
medesinme,

d) sull'ercgagione dei sopravanzi della gestione e delle evVen—
tuali rendite dei bensi comuni,

e) sulle opere di carattere straordinario, sulla costituzione
del fondo 4di riserva per le medesime e sy i brelevamenti del
fondo stesso,

f) sulle norme alle quali tutti i condomini devono attenersi a
tutela della reciproca tranquillita, del buon stato delle
cose comuni e del decoro delltedificio,

Spetta inoltre all'assemblea deliberare su ogni altro eventuale

argomento riguardante L'amministrazione, 1la conservazione ed il

godimento dei beni comuni,

Art., 31° - RINVIO ALLA LEGGE COMUNE

Per quanto non disposto dal presente regolomento e per quanto
nen € in contrasto con le norme in esso contenute, valgono le
dispcosizioni della legge comune,fatta comunque avvertenza che le
disposizioni di qualsiasi genere contenute nell'atto notarile,
al quale il presente regolamento verrd allegato e nel quale.es-
S0 verra richiamato, saranno sempre prevalenti nei confronti
delle norme e disposizioni contenute in questo regolamento, per
cul in caso 4i opposta o contrastante o diversa d%sciplina di )
tno stesso rapporto o di uno stesso diritto, wvarra guanto brevi
s3to e disciplinato in detto atto pubblico,

— e — — o o — —
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Art, 1° -~ PROPRIZTA' COMUNE

I1 presente regolamento disciplina le due case ad uso abitazione
civili e negozi, con annessi magazzini, poste in Comune di Bolla
te, Sezione Censuaria di Baranzate, Via Gorizia n. 42, e con &c-
cesso anche dalla strada privata in corso di formazione diraman-—
tesi dalla Via Gorizia, attualmente identificate in mappa e tavo
la censuaria dei predetti Comune e Sezione, con i mappali 476 o
477, posto fra le seguenti coerenze: Est ragioni ai mappali TO0 bg
e 70 bh, Sud mappale 478, Ovest viottolo privato, Sud~Qvest con-
sorziale delle Mercantesse, Nord la via Gorizia,
Sono di proprietd comune e quindi appartengono a tutti i condomi.
ni in modo indivigibile ed inalienabile separatamente dalle pro-
rietd delle singole unitd immobiliari, nelle proporzioni dei
millesimi di compartecipazione di cui alla tabella allegata:
~ 1llarea su cui sorge lo stabile ed il terreno costituente il
cortile, le fondazioni, i muri meestri e le strutture vortan-
ti verticali costruiti sull'area condominiale; i tettli gli am
bienti di uso comune, quale lfandrone, il vano delle scale,
le scale e relativi ripiani, i corridei di disimpegno dei lo-
cali di sottosuolo destinati a cantina, la portineria, le com
duttore d'acqua bianche e nere; gli attacchi e le diramazioni
di acqua potabile, gas, corrente elettrica (esclusi quelli ap-
partenenti alle aziende fornifrici di tali servizi); infine
parti comuni sono anche tutte guelle parti di edificio, e 1
guoi elementi funzionali e costitutivi, che non sono nell’am-—
bito delle singole proprietd condominiali, o che anche se co-—
stituite in tale ambito, non sianc d‘uso esclusivo del singolo
condomino.,
Qualora vi sia un titolo che disponga in modo diverso da qucello
stabilito pil sopra, 1 diritti dei singoli condomnini sono deter
minati dal titolo.
Soggetti del presente Regolamento sono le persone le Societa e
gli Enti. proprietari degli immobili sopra indicati, in qualita
e sotto la denominazione di "Condomini®,
T Condomini sono obbligati, cosl in via reale come in via perso-
nale "solidamente ed indivisibilmente per s, eredi, ed aventi
causa, ad osservare ed a far osservare il presente Regolamento,
e tutti i regolamenti ¢ le disposizioni che verranno legalmente
approvate,

Art, 2° = MODIFICAZIONE DELLE COSE COMUNI NELL'INTERESSE DEI
SINGOLL

T1 condomino, prima di apportare alle cose comuni le modifica-~
zioni di cui alltarticolo 1102 del Codice Civile, deve darne cg
municazione scritta alltAmministratore, o in sua mancanza agli



altri condomini attendendo il relativo benestare.,

Art, 3° — PARTECIPAZIONE ALLE MODIFICHE ESEGUITE DAT SINGOLT

Delle modificazioni eseguite sulle cose comuni dai singoli con
domini a termine dell'articolo prececdente e suscettibili di u-
tilizzazione separata, potrannc usarhe anche gli altri condomi
ni.

In tal caso le spese per la esecuzione delle opere per la loro
manutenzione saranno ripartite fra coloro che ne usino coi cri
teri stabiliti dalltart. 1123 del Codice Civile,

Art, 4° - MANUTENZIONE —~ VERIFICHE E TLAVORI Nil TLOCALI DI PHRO-
PRIETA' SINGOLA

Ogni condomino & obbligato ad eseguire le riparazioni delle co-
se di sua proprietad, la cui omissione possa danneggiare gli al-
tri condomini, compromettere la stabilitd delltedificio ed al-
terarne il decoro architettonico, o disturbare il libero e tran
quillo uso della proprietd costituente il condominio,

Ogni condominoe a richiesta dell'Amministratore e previo avviso,
deve altresl consentire che nelltinterno dei locali di sua pro-
prisetd si proceda, con i dovuti riguardi, alle verifiche ed ai
lavori che si dovessero eseguire sulle parti comuni dell'edifi-
cio nelltinteresse della comunione, o dei singoli condominig
salvo il diriftto alla rivalga dei danni.

In ogni caso i condomini, prima di intraprendere nei loecali 4i
loro proprietd l'esecuziocne di opere o lavori, che comunque pos
sano interessare la stabilitd ed il decoro dell'edificio o di
parte di esso, o gli impisnti comuni, debbono darne notizia al-
11Ammini stratore fermo restando il disposto dellfart., 1122 del
Codice Civile,

Art. 5° - CONTRIBUTO ALLE SPESE PER LE COSE ED T SERVIZI COMUNI

Tutti i condomini debbono contribuire alle spese necessaried

a) per conservare e mantenere, anche riguardo alle comodita ed
al decoro, le cose cormuni;

b) per le opere di innovazione riguardanti le dette cose deli-
berate dallfassemblea a norma delltart. 1120 del Codice Ci-
viles

¢} per ltassicurazione dellt'incendio;

d) per 1%illuminazionc e la pulizia dei locali e spazi comuni,
l'acgqua 4di uso comune;

e) per 1ltAmministraziones;

T Condomini contribuiranno a tali spese in proporzione del va-

lore delle rispottive loro quote di comproprietd; espresso in

millesimi salvo le¢ spese per la manutenzione ¢ ricostruzione
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delle scale, dei soffitti, delle volte e del solai, le quali si
dividono secondo le regole degli art. 1124, 1125 e 1126 del Co-
dice Civile,

L'assemblea dei condomini stabilird a sensi di legge le spese
da attribuire eventualmente in misura diversa a singoli condomi
ni che traggono utilitd particolari da determinate parti o ser-
vizi comuni dello stabile.

Ciascun condomino & regolarmente responsabile a norma di legge
deglii art. 2043 e seguenti del Codice Civile, dei danni subiti
dalle cose comuni per fatto di lui o delle persone, animali o
cose di cui deve rispondere,

Art, 6° -~ CONTRIBUTO ALLE SPESE PER L°ACQUA

Le spese per llacqua potabile e fognatura sono ripartite come
segue: per gli enti adibiti ad uso abitazione in base al numero
degli occupanti degli enti stessi, per gli enti ad uso diverso
¢ invece obbligatorio l'installazione d4i un contatore in base
al guale verra imputata la spesa,

Art, 7° ~ RINUNZIA AI SERVIZT

La rinuncia ai servizi non pud essere ammessa senza il benesta-
re delllassemblea del condomini.

Art, 89 - LOCALI SOTTERRANEI

T locali posti al disotto del livello stradale soggiaciono ai
rischi connessi ad eventualitd di allagamento, rigurgiti di fo-
gnature e similis 1le conseguenze di tali atti restano a carico
degli assegnatari di $tali locali.

Art., 9° - DIVIETI

O0ltre le particolari prsclusioni fissate dagli atti di assegna-

zione di proprietd, e che risulterannc all'atto particolare e

generale di assegnazione, & vietatos

a) destinare zli alloggi e i locali dellledificio ad uso che
sia contrario all'igiene, alla morale ed al decoro dell'edi
ficio anche con rumori, odori, pericolo d'incendio o esplo-
gioni ecCe a3

b} affittare locali a persone non di assoluta ed ineccepibile
moralita;

¢) occupare stabilmente con costruzione provvisoria e con og-
getti mobili di qualsivoglia specie il cortile, le scale, i
ripiani, gli anditi ed in genere i locali e gli spazi di pro
prieta comune;

d) installare tende esterne ai balconi, finestre e terrazze,
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gsenza il preventivo consenso dell'Amministratore, il quale

ne specificherd il colore ed il tipo.
L'occupazione delle cose comuni & tuttavia ammessa quando si
debbano eseguire lavori agli appartamenti od ai locali dei sin-
goli condomini, nel condominio nel qual caso pero essa deve te-
nere limitato allo spazio ed al tempo strettamente indispensa-
bile e non deve impedire l'uso delle cose stesse per parte de-
gli altri condomini,
Te chiavi delltfingresso dell‘'immobile condominiale verrannc
fornite esclusivamente dall'Amministratore del condominio a spe
se anticipate del richiedente. B
I1 condomino che le smarrisca o ne sia stato derubato e tenuto
a comunicarlo immedistamente all'Amministratore il quale prov-
vederd a spese anticipate dallo stesso, al cambio delle corri-
spondenti serrature con altre d4i pari importanza, complete di
dotazione di chiavi sufficienti per tutti i condomini che ne
abhiano diritvo,

Art. 10° — FRAZIONAMSNTO

Se a qualsiasi titolo si proceda al frazionamento di uwn piano,
o di una porgione &i piano, gli interessati dovranno esibire al
1VAmministratore copia autentica del relativo atto a proccdere
d‘accordo col medesimo alla divisione dei millesimi attribuiti
al dettoc piano o porzione di piano nonche alla ripartizione del
le gquote del fondo di riserva di cul allfart. 200,

Art, 11° — TRREPETIBILITA' DEI CONTRIBUTI

T contributi versati dai condomini hnel fondo comune e nel fondo
speciale sono irrepetibili.

Ari, 12° - ASSICURAZIONZ DELL'EDIFICIO CONTRO Lt INCENDIO

Ltintero edificio deve essere assicurato contro i danni del fug
co, dei fulmini e dello scopplo del gas o di apparecchi a vapo-
re, per un capitale corrispondente al valore di ricostruzione.
I'indennitd deve ossere reimpiegata, salvo il dlsposto dellfart,
150 nella ricostruzione, a tal fine il pagamento dl essa deve
easere vincolato a favore del condominio, nella persona dell YAm—
minisgtratore.

Ove l'indennitd riscossa sia inferiore alla somma occorrente per
1la ricostruzione, tutti i condomini concorreranro ad integrarle
in proporzione della rispesttiva quota risultante dalla tabella
millesimale,

Lteventuale eccedenza delle indenniti sard ripartita fra i con-
domini allo stesso modo.
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Art, 13° — ORGANI DI RAPPRESENTANZA E DI AMMINISTRAZ IONE

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione sonos

- Ll'8Amministratore;

- 11 consiglio dei condomini, ove gquesto sia eletto dall'as-
gsembleas

-~ l*assemblea,

Art, 14° - AMMINISTRATORE - NOMINA

L'Amministratore & nominato dalltAssemblea e pud essere scelto
anche fra estranei al condominio.

Egli dura inh carica un anno, ma pud essere revocato in qualun-
gue tempo dalltassemblea,

Art, 15° - FUNZIONI DELL®AMMINISTRATORE

LfAmministratore provvede alle spese ordinarie di custodia,net
tezza ed illuminazione dell‘edificic, ed in genere alle spese
per il funzionamento dei servizl comuni, e; per la manutenzio-
ne ordinaria delle parti comuni dell‘*edificio,

All*uopo egli compila il preventivo delle spese occorrenti du-
rante l'anno ed il progetto di ripartiziocne fra i condomini in
base ai criteri stabiliti dal presente regolamento,

Tale progetto & sottoposto alltesame dell'assemblea del condo-
mini ed entro 15 giorni dall‘approvazione &1 parte di essa, cia
scun condomino ¢ tenuto a versare la quota di contributo degti--
nata a costituire il fondo comune per le spese di ordinaria ge-
stione, seconde le modalita stabilite dall’assemblea stessa,
Analogamente 1'Amministratore deve compilare e sottoporre alla
asgsemblea per l'approvazicne 1l progetto di ripartizione per

le spese per opere di carattere straordinario deliberato dalla
agsemblea stessa e della somma necessaria per integrare il fon
do comune in consegusnza di deliberazioni adottate o spese so-
pravvenute, che dovrannc essere versati nei termini del comma
precedente,

Art, 16° ~ COMPITI DELL‘AMMINISTRATORE

LVAnministratore inoltre provvede:s

a) alltesecuzione delle deliberazioni dell'assemblea, alle lo-
ro comunicazioni ai condomini assenti, al sindacato dei Pro
prietari di fabbricati, nei casi previsti dalla legge non-
che ad assicurare la osservanza del regolamenti.

b) alla riscossione dei contributi, delle rendite, delle inden
nita di agssicurazione ed al pagamento delle spese alle ri-
spettive scadenze.

c) a dirimere, se possibile, le eventuali divergenze fra i con
domini,
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d) l'smministratore non pud ordinare riparazioni straordinarie,
salvo che esse non abbiano carattere urgente ed inderogabi-
le e sia intervenuto il parere favorevole dell'eventuale
Consiglio dei Condomini fermo restando altresi 1l'obbligo 4i
convocare ltassemblea al pili presto possibile per riferire
in merito.

Art, 17° -~ DISCIPLINA DEI SERVIZI COMUNT

LtAmministratore emanera norme di carattere contingente median
te avvisl gcritti affisgi sull*albo pubblico,

Dette norme da lui date, nell*ambito dei suoi poteri, sono ob-
bligatorie per i condomini, salve il ricorsc all‘'assemblea da
parte del condominio che si ritenesse leso.

Tutti i reclami riferentesi all*uso delle cose comuni devono
esgere diretti allt'Amministratore per iscritto.

Art, 189 — ATTI # DOCULZINTI PER L'AMMINISTRAZIONE DET CONDOMINI

L'Amministratore deve tenere:

2) 11 libro verbale assemblee;

b) il libro wverbale consiglios

e¢) il libro 4i cassa entrata e uscitaj

d) wn elenco dei proprietari con le loro generalitd e 1'indi-
cazione del domicilio e della residenza, gualora non abbia-
no la dimora abituale nelltedificio, una copia del capitola
to del condominio, del regolamento inguilini, della tabell=a
miliesimales

wa tipo planimetrico dei piani dell*immobilesg

un inventario delle cose mobili di proprieta comunes

o)
£)

Arte 19° - RENDICONTO

LtAmministratore alla fine di ciascun esercizio, deve rendere
conto dells sua gestiocne all'assembledq,

Tale obblige £li compete anche nel caso di reveca, oppure di di
migsioni in corsc di esercizio e deve essere gseguito entro i
15 giorni dalla revoca e dalle dimissioni.

Alltatto del rendiconte liAmministratore deve entro 15 gilorni,
conscgnare al succegsore ed in sua mancanza al Consiglio dei
Condomini, ritirandone ricevuta, tutti i documenti, gli atti ed
i valori della Amministrazione, indipendentemente da eventuali
contestazioni in coxrso al condominic.

Art, 20° — FONDO CONMUNE T FONDO RISERVA

Per provvedere alle spese di gestione annuale ordinaria, deve
cssere costituito un fondo comune mediante il contributo d4i cui
al comma 3° delllart, 19°,

A b Ery e e
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Per provvedere alle spese di manutenzione sitraordinaria per
qualsiasi esigenza speciale ed imprevedibile, pud essere costi
tuito wn fondo riserva, sotto forma &1 supplemento ai contribu
ti ordinari non eccedenti il terzo del contributo ordinario
delltanno in c¢orso,

Art, 219 — CHIUSURA DELL'ESERCIZIO FINANZIARTIO E LIQUIDAZIONE
IELLE QUOTH

Ltesercizio finanziario si chiude ogni anno il 30 giugno,

La somma risultante a debito dei singoli condomini dovré esse-
re corrisposta entro i 15 giorni dalla comunicazione dell®Ammi
nistratore.

I contributi risultanti dagli atti di ripartizione, sia preven
tivi che consuntivi ed ogni altro onere approvato dall'asseri—
blea dovranno esgere versati dai singoli condomini entro 15
giorni dalla data della delibera, o, per gli assenti, dalla ri
chiegta dell'Amministratore. .

Trascorso il tempo dei 15 giorni dalla delibera 4i approvazio-
ne o dalla richiesta, l'Amministratore e autorizzato ad emette
re tratta sui condomini per la gquota spese rispettivamente an-
cora dovuta.

In ogni caso la delibera assembleare di approvazione costitul-
sce titolo per richiedere Decreto Ingiuntivoe immediatamente e-—
gsecutivo a carico del condomino inadempiente.

TFermo restando oghi aliro eventuale diritto, trascorsi 15 gior
ni dalla lettera di approvazione o dalla richiesta dell'Ammini
strotore, sulle somme dovute dai condomini, matureranno gli in
teressi convenzionali all 8%,

Ozni contributo del condomino a seguito di delibera assemblea~
re & coperto dalla norma giwridica "solve et repete,

Art, 22° - MOROSITA' E SANZIONI

I1 condominoc & cogtituito in mors, senza uopo 4i previa in®i-
mazione per il solo fatto di mancato pagamento alla scadenza
stabili%a. * . -

In caso di morositd protratita per un trimestre, 1'Amministra-
tore sentito l'eventuale consiglio dei Condomini, pud sospen-
dere al condomino moroso Ltutilizzazione dei servizi comuni che
sono suscettibili di godimento separato.

Art., 23° — RAPPRESENTANZA LEGALE

T'Amministratore ha la rappresentanza legale del condominio 2
norma delltart, 1131 del Codice Civile,
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Art, 24° —~ CONSIGLIO DEI CONDOMINI

Il Consiglio dei Condomini & composto di tre o cingue menbri
eletti dalltassemblea, e dura in carica un anno.

Esso e 1'organc coasultivo dell'Amministratore che lo convoche
r& almeno ogni tre mesi.

I1 Consiglio dei Condomini esercita la funzione demandatagli
dal presente regolamento e riferisce ogni anno all’assemblea
il suo operato.

Art, 25° — ABSEMBLEA CONVOCAZIONE

LtAssemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i 90 giorni
dalla chiusura dell'anno finanziario per l'esame e per ltappro
vazione del rendiconto e del bilancio preveativo ed annesso
progetto di ripartizione di cui alltart, 19°, ed in via stra-
ordinaria quando l'Amministratore lo reputi necessario o ne ab
bia avuto richiesta scritta e motivata da almeno dus condomini
che rappresentinoe almeno un sesto del valore delltedificio,.
LtAssemblea & convocata a cura dell'Amministratore mediante av
viso individuwale da inviarsi almeno dieci giorni prima della
data fissata, insieme con copia del rendiconto del bilancio
preventivo e del progetto di ripartizione spese.

Ltavviso deve contenere 1'indicazione del luogo del giorno e
dell'ora dell'adunanza, della materia da sottoporre alla deli-
berazione delli‘'assemblea,

In mancanza tanto dell'Amministratore gquanto del Consiglio dei
Condomini, lfassemblea pud essere convoecata ad iniziativa di
ciascun condomino, osservando il disposto dei due precedenti
coinmni.,

Anelogamente si procede nel caso in cuni 1'Amministratore non
provvede alle comunicazioni delltassemblea straordinaria entro
dieei giorni dalla richiesta di cui al primo comma di guegto
articolo,

Art, 26° — FORMALITA' PRELIMINARI DELL*ASSEMBLEA

I convenuti allt*agsemblea éenerale ordinaria o straordinaria,

trascorsi 15 minuti dalltora fissata, nomineranno di volta in

volta un presidente ed un segretario, scegliendoli tra i parte
cipanti al condowminio escluso l'Amministratore,

Art, 27° -~ DIRITTC DI VOTO L DI DBLIGA

Ogni condominho ha diritto di farsi rappresentare nelliassemblea
da altra persona, anche estranea al condominio, che non sia
LiAnninistratore, con delega scritta anche in calee alltavviso
di convocazione; ma non sono ammesse pilt di tre deleghe alla




stessa persona,

I singoli condomini devono astenersi dal partecipare a delibe-
razioni che abbiano per oggetto cose o servizi, alla cui con-
servazione o gestione abbiano interesse o rapporti di fornitu-
ra o lavori tra essi e il condominio,

I1 condomino che gia Amministratore, deve astenersi dalle deli
berazioni relative al conto della sua gestione, noncha da quel
le che riguardano provvedimenti da lui adottati.

Ogni millesimo di proprietd condominiale dX diritto a un voto
delle delibere assembleari; per quella parte 4i millesimi rap—
presentanti il cantinato comune, non voterd alcuno.

Art., 28° -~ VALIDITA! DELLA COSTITUZIONE DELL *ASSEMBLEA

La validitd delltassemblea a sensi delltart., 1136 del Codice
Civile si accerta al principio dell’adunanza ed o efficace per
tutta la sua durate, anche se la discussione della materia po -
st2 all'ordine del giorno venza mrorogata al giorno successivo
quando ne sianc stati avvertiti i condomini nell'tavviso di con
vocazione,

Art. 29° — VERBALE DELL!'ASSEMBLEA

Delle deliberazioni dell'assemblea si redige processo verbale,

il quale deve conteneres

a) il luogo, la data dell'adunauza e 1'ordine del #iorno

b) i1l cognome & nome dei condomini intervenuti e rappresentanti
con indicazione del valore delle rispettive quote di condo-
minio,

e) un sommario resoconto della discussione e del testo delle
deliberazioni prese con l'indicazione della magsgloranza ot—
tenuta da ciascuno,

d) qualungue dichiarazione, in forma sintetica, di cui si chie
de l'inserzione, ‘

Il verbale deve essere trascritto entro tre glorni, deve esse-

re Tirmato dal Presidente e dal Segretario ed eventualmente 4o

uno o pit condomini-a tale sconc delegati Qall'assemblea, e dé

ve rimanere a disposizione dei condomini pPresso 1°Amministratg

re neil successivi 15 giorni trascorsi i quali, in m2ncanza di

reclamo davanti alle autoritd giudiziarie esso i riterri ap—

provato,

Copia conforme del verbale deve essere rilasciata dall'Ammini-

stratore al condomino che ne faccia richiesta e ne paghi la sSpe.

sa, entro 5> glorni dalla richiesta stessa.

Art, 30° — ATTRIBUZIONI DELL'ASSEMBLEA

L'assemblea deliberas:
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a) sulle eventuali modifiche del regolamento del condominio osg-
servate le disposizioni delltart, 1138 del Codice Civile,

b) sulla nomina del Consiglio dei Condomini e dell'Amministr-—
tore, sulla eventuale retribuzione ¢ sulla revoca di questo
ultimo .

e) sul rendiconto di gestione dell'anno precedente sul bilancio
preventivo, sulla regolari+td dell'annesso progetto ai ripar-
tizione delle spese e sulltammontare del fondo comune delle
medesime,

d) sull'erogazione dei gsopravanzi della gestione e delle even—
tuali rendite dei beni comuni,

e) sulle opere di carattere straordinario, sulla costituzione
del fondo di riserva per le medesime e a3u i brelevamenti del
fondo stesso.

f) sulle norme alle quali tutti i1 condomini devono attenersi a
tutela della reciproca Tranguillitd, del buon stato delle
cose comuni e del decoro dell'edificio,

Spetta inoltre 2lltassemblea deliberare Su oghi altro eventuale

argomento riguardante ltamministrazione, la conservazione ed il

godimento dei beni comuni,

Art. 31° - RINVIQ ALLA LEGGE COMUNE

Per quanto non disposto dal presente regolamento e per quanto
non & in contrasto con le norme in €880 contenute, valgono le
disposizioni della legge commz fatta comungue avvertenza che le
disposizioni di qualsiasi genere contenute nell'atto notarile,
al quale il presente regolamento verrd allegato e nel quale eg-
80 verrd richiamato, saranno sempre prevalenti nei confronti
delle norme e disposizioni contenute in questo regolamento, per
culi in caso di opposta o contrastante o diversa discipling di
wo stesso rapporto o di uno stesso diritto, varrd quanto previ
8to e disciplinato in detto atto pubblico,
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